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l. Satzung uber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Strut — 2. Anderung” (§ 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung v. 03.11.2017
(BGBL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fassung der Bekanntmachung v.
21.11.2017 (BGBL. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

In Erganzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

GE — Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nicht zulassig sind nach § 8 (2) Nr. 3 Tankstellen und nach § 8 (3) Nr. 1 Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sowie nach § 8 (3) Nr. 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke. Ebenso nicht zuldssig sind nach § 8 (3) Nr. 3 Vergnigungsstatten.
Werbeanlagen aulierhalb der Statte eigener Leistung (Fremdwerbung) sind nicht
zulassig.

Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von Gewerbeeinheiten sind
Verkaufsflachen im gesamten Plangebiet folgender Branchen bzw. Warensortimente
ausgeschlossen:

- Nahrungs- und Genussmittel einschlie3lich Betriebe des Erndhrungshandwerks
- Drogeriewaren und Parfimeriewaren

- Apothekenwaren

- Blumen

- Zoologischer Bedarf

- Oberbekleidung, Kirschnerwaren, sonstige Textilwaren, Wolle, Kurzwaren
- Schuhe, Leder- und Galanteriewaren

- Sportbekleidung, Sportgerate mit Ausnahme groliteiliger Sportgerate

- Haushaltswaren

- Unterhaltungselektronik

- Optische und feinmechanische Gerate, Fotowaren

- Papier- und Schreibwaren, Blcher

- Spielwaren

- Uhren, Schmuck, Silberwaren

- Musikalien, Bild- und Tontrager

- Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor
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Ausnahmen von diesen Ausschlissen kénnen im Einzelfall zugelassen werden,
wenn Art oder Umfang des Sortiments keine oder nur geringe Auswirkungen auf die
Handelsstruktur der Kernstadt erwarten lasst.

Von diesen Ausschliissen ausgenommen sind Flachen zum Fabrikverkauf von
ausschlief3lich im dortigen Betrieb produzierten Waren, sofern die Verkaufsflache
einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt und 100 m? nicht Gbersteigt.
Ausnahmen von der GréRenbeschrankung kénnen im Einzelfall bei groRteiligen
Produkten zugelassen werden.

Soweit nicht in allseitig umschlossenen Gebauden, sind/ist im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen:

- Anlagen zum Recycling von Baustoffen, Steinen, Erden, Metallen und
Kunststoffen.

- Die Lagerung — auch zu Recyclingzwecken — von Baustoffen, Steinen, Erden,
Metallen und Kunststoffen.

- Die Lagerung der durch das Recycling der 0.g. Materialien gewonnen Rohstoffe.

GEe - eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gem. § 1 (Abs. 4 und 9) BauNVO sind nur Gewerbebetriebe gem. § 6 BauNVO
zugelassen, welche das Wohnen nicht wesentlich stéren. Ansonsten gelten die
Festsetzungen gem. § 8 BauNVO mit den Ausnahmen bzw.- Einschrankungen wie
bei GE.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und durch die Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO.

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
2.2 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 und 9 (1) Nr. 3 BauGB und § 16
und § 18 BauNVO)
2.2.1 Bezugshohe (§ 18 (1) BauNVO)
Bezugshohe (§ 9 (3) BauGB u. § 18 BauNVO)

Die im Plan eingetragenen Hohen sind die Bezugshéhen iber NHN (DHHN2016)
fur die festgesetzten max. Gebaudehoéhen.

Die Erdgeschossfullbodenhéhe (EFH)  wird vom Bauherren im
Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

2.2.2 Maximale Gebdudehohen

GBHmax = maximale Gebaudehohe

Die Hohe der baulichen Anlagen bemisst sich auf die Bezugshéhe und nach der
maximalen Gebaudehoéhe (GBHmax). Als Gebaudehdéhe (GBH) gilt das Mal von
der festgesetzten Bezugshdhe bis zum héchsten Punkt des Gebaudes. Die GBH
(Gebaudehdhe) bezieht sich auf die festgesetzte Bezugshdhe.
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Zulassige max. Gebdudehdhen:
GBH1

Satteldach (SD) GBHmax = 12,00 m
Flachdach (FD) GBHmax = 10,00 m
Pultdach (PD) GBHmax = 10,00 m
GBH2

Satteldach (SD) GBHmax = 10,00 m
Flachdach (FD) GBHmax = 10,00 m
Pultdach (PD) GBHmax = 10,00 m
GBH3

Satteldach (SD) GBHmax = 14,00 m
Flachdach (FD) GBHmax = 14,00 m
Pultdach (PD) GBHmax = 14,00 m

2.2.3 Ausnahme fiir technische Aufbauten

Notwendige technische Aufbauten kénnen bis zu einer Héhe von 2,0 m Uber die
festgesetzten Hohen zugelassen werden, wenn sie um mindestens 1,25 m vom
Gebauderand zurlckgestaffelt sind.

3. Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

a= Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise, jedoch sind Gebaude mit einer Lange
von Uber 50 m zul3ssig.

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen (§ 9 (1) Nr. 1 und 9 (1) Nr. 3 BauGB
und § 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

5. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebdude handelt, nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

6. Flachen fur Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 10 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Offene Stellplatze sind auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen unzulassig.

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagenéffnung muss ein Abstand von
mindestens 5,0 m eingehalten werden.
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7. Ein- und Ausfahrten zu Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und § 11 BauGB)

Pro Grundstick sind bis zu 2zwei Grundstickszufahrten entlang der
ErschlieBungsstralRen auf einer Gesamtlange von insgesamt maximal 10 m zulassig.

8. Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

LR: Leitungsrecht zugunsten der Stadt Ebersbach und des Zweckverbandes
Landeswasserversorgung.

9. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

9.1 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

1. An den im Plan dargestellten Standorten fir Einzelbdume sind heimische
Laubgehdlze zu pflanzen. Von den eingetragenen Standorten kann zur
Anpassung an die ortlichen Gegebenheiten geringfligig abgewichen werden.

2. Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind als Grunflachen anzulegen, mit
landschafts- und standortgerechten Strauchern und Baumen auszufiillen und von
jeglicher Bebauung freizuhalten.

3. Insgesamt ist je Baugrundstiick pro angefangene 1 Ar Bauplatzflache mind. 1
Baum zu pflanzen. Die unter 1., 2. und 4. beschriebenen Baume sind hierauf
anzurechnen.

4. Je angefangene 5 Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und der
Stellplatzflache unmittelbar zuzuordnen.

9.2 Pflanzbindung (§ 9 (1) 25b BauGB)

Die durch Planeintrag dargestellten vorhandenen Baume und Gehdlze sind zu
erhalten und bei Abgang durch gleiche oder gleichartige Baume und Gehdlze zu
ersetzen.

9.3 Dachbegriinung

Flachdacher und bis 10 Grad geneigte Pultdacher sind mit einer geschlossenen
Dachbegriinung extensiv auszubilden. Der Substrataufbau darf 12 cm Schichtstarke
bei Extensivbegriinungen nicht unterschreiten. Als Extensivbegrinung ist eine
Sedum- Krauter- Vegetation dauerhaft zu unterhalten.

Solaranlagen sind so anzulegen, dass eine Dachbegriinung entsprechend der
Vorgaben maoglich ist.

10. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

10.1 Auf der mit M belegten Flache ist eine artenreiche Wiesenflache anzulegen und
dauerhaft als 2-3 schirige Grinlandflache zu unterhalten. Die Randbereiche sind in
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lockerer Form mit heimischen Strauchern zu bepflanzen. Das Mahgut auf den
Flachen ist abzutransportieren.

Regenruckhaltebecken und Versickerungsanlagen einschliel3lich der erforderlichen
technischen Einrichtungen und Bauwerke sowie Wirtschaftswege zur Unterhaltung
und die Durchwegung flr die allgemeine Landwirtschaft sind innerhalb der mit M
belegten Flache zulassig. Ebenso sind Zaune zulassig.

10.2 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

VermeidungsmaBnahme V 1: Anlage und Betrieb der Baustelleneinrichtungen sind
auf ein maoglichst kleines Areal zu begrenzen, ohne weitere Inanspruchnahme von
Bereichen aulRerhalb der Bauflache, die ggf. mit einem Bauzaun abzugrenzen ist. Die
Baustelleneinrichtung und insbesondere Bodeneingriffe dirfen erst nach erfolgter
Umsetzung der im Plangebiet befindlichen Zauneidechsen erfolgen.

VermeidungsmaRnahme V 2: Sollten die Baumalinahmen in der Zeit von Marz bis
Oktober erfolgen ist das Plangebiet in nérdlicher Richtung mittels Folienzaun
abzuschirmen, um eine Zuwanderung von Zauneidechsen in das Plangebiet wahrend
der Bautatigkeiten zu vermeiden. Fur den Folienzaun ist eine UV-bestandige PE-Folie
zu verwenden, die z.B. mit Holzpflécken aufgerichtet und befestigt wird (Hohe ca. 60
cm), die Folie wird ca. 20 cm tief in den Boden eingegraben. Als Alternative hierzu
kann auch eine so genannte Rhizomsperre verwendet werden. Im unmittelbaren
Bereich der Abgrenzungen muss wahrend der Baumalinahmen eine regelmafige
Mahd (jeweils 1 m beidseits, alle 1-2 Monate) erfolgen, um die Vegetation
zuriickzuhalten und ein Uberklettern des Folienzauns durch Zauneidechsen zu
verhindern.

VermeidungsmaBnahme V 3: Umsetzung der im Planbereich befindlichen
Individuen vor dem Baubeginn in hierflir geeignete Ersatzflachen, die im Zuge der
CEF-MaRnahmen (s.u.) rechtzeitig im naheren Umfeld des Plangebiets angelegt und
bereitgestellt wurden. Die Ersatzhabitate sind durchgangig mittels Folienzaun bzw.
Rhizomsperre abzuschirmen, um eine Abwanderung von Zauneidechsen aus den
Ersatzflachen zu verhindern.

VermeidungsmaBnahme V 4: Soweit moglich Erhalt der Baume und Straucher auf
dem Untersuchungsgebiet. Die Rodung der Geholze ist auf das unbedingt
erforderliche Mal} zu beschranken.

Erhalt der Fichten im Bereich der DaimlerstraRe, falls ein Nest des Turmfalken
vorhanden sein sollte.

Erhalt des Gehdlzes, das sich von Nord nach Sid durch das Plangebiet zieht, da es
sich hier um einen Ruheplatz oder mdglicherweise einen Brutplatz des
Mausebussards handelt.

VermeidungsmaBnahme V 5: Die Rodung von Gehélzen muss in der
Vegetationsruhe zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Das gerodete
Astwerk muss innerhalb dieses Zeitraums abgeraumt werden.

VermeidungsmaBnahme V 6: Um das Vogelschlag-Risiko zu minimieren sind
vorbeugend MalRnahmen zu ergreifen und die Glasfassaden entsprechend
vogelfreundlich zu gestalten. Der mdglichen erhéhten Mortalitéat durch Vogelschlag
an Glas ist konstruktiv zu begegnen, indem Glaser mit geringem Auf3enreflexionsgrad
eingesetzt werden. Bei Fenstern, die 5 m? Uibersteigen, sind weitere Mallnahmen
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notig, etwa eine vorgelagerte, feste Konstruktion oder strukturierte Scheiben.
Hinweise hierfir gibt der Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht*
(Rossler, M. et al., 2022). Diesem Leitfaden bzw. dessen Aktualisierungen sind
Kontrast, Reflektanz, Deckungsgrad und Abstande zu entnehmen, da er derzeit als
Stand der Technik angesehen wird.

VermeidungsmaBnahme V 7: Um eine Stérung von Fledermausarten durch Licht
maoglichst auszuschlielen, was auch allgemein dem Schutz nachtaktiver Tiere wie
etwa Végeln und Schmetterlingen zu Gute kommt, sollten zur Verringerung von
Lichtemissionen UV-freie, insektenfreundliche Beleuchtungsmittel wie LED-
Beleuchtung (z.B. warmweifle LEDs bis max. 3.000 Kelvin, mdéglichst niedrige
Anbringung der Lichtquelle, keine Abstrahlung Uber den Horizont, geschlossene
Beleuchtungskorper) insbesondere zur Stralenbeleuchtung verwendet werden.
Beleuchtung sollte auf notwendiges Mal} reduziert sein.

VermeidungsmaBnahme V 8: Fir die vom national besonders geschitzten
Rosenkéafer besiedelten Hohlenbaume wird bei einer nicht zu vermeidenden Fallung
empfohlen, dass die von der Art besiedelten hohlen Stammbereiche so zu
transportieren und zu lagern sind, dass die im Mulm vorhandenen Eier, Larven und
Puppen ihre Entwicklung zum Abschluss bringen kénnen und unter Umstanden
weitere Eiablagen und Entwicklungszyklen moglich sind. Entsprechend ist die
Aufstellung in der naturlichen Wuchsrichtung und gesicherte Befestigung an einem
lebenden Baum oder die Errichtung einer zeltartigen Totholzpyramide (siehe
LORENZ 2012) vorzunehmen.

Als Arbeitsschritte ergeben sich dabei:

e Entfernung der Zweige und schwacheren Aste bis 12cm Durchmesser

e Natlrliche Hohleneingdnge und neu entstandene Eingange verschlielen
(Stopfmaterial, evtl. Bau- oder Teichfolie, mit z.B. Tackerklammern
befestigen)

e Fallen und moglicherweise offenen Stammfuld verschlie3en

e Aufrecht, entsprechend der naturlichen Wuchsrichtung anlehnen an
vorhandenen, zu erhaltenden Baum oder mit den Baumteilen von weiteren
gefallten Baumen zeltférmig aufstellen

e Sichern, evtl. mit Spanngurten oder Metallbandern

e Offnen der natiirlichen Hohleneingénge

10.3 MaRBnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF — MaBnahmen, (§ 9
(1a) BauGB))

CEF-MaBRnahme CEF 1: Anlage von zehn Steinschittungen (Lange ca. 2 m, Breite
ca. 0,5 m, Héhe ca. 0,3 m), 15 Totholzhaufen (Lange ca. 1,5 m, Breite ca. 1,0 m,
Hohe ca. 0,5 m) und von finf Sandlinsen (Lange ca. 2,0 m, Breite ca. 1,0 m, Tiefe ca.
0,7 m) im naheren Umfeld des Plangebiets als zusatzliche Lebensraume bzw.
Eiablageplatze flr die Zauneidechse. Erst nach Etablierung der Ersatzlebensraume
kann die Umsetzung der Zauneidechsen aus dem Planbereich in die neu
geschaffenen Lebensraume erfolgen.

CEF-MaRBRnahme CEF 2: Anbringen von Ersatzquartieren fir Hoéhlen-,
Halbhdhlenbriter und Gebaudebriter innerhalb des Geltungsbereichs bzw. in der
nahen Umgebung. Die Anzahl der Ersatzquartiere wurde auf Grundlage der im
Planbereich nachgewiesenen Reviere bzw. Brutplatze mit dem Faktor 3 kalkuliert.
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Beim Mauersegler wurde mit dem Faktor 5 kalkuliert, da er Ersatzquartiere schlecht
annimmt. Die Standorte sind im Vorfeld der BaumaRnahmen festzulegen und die
Nisthilfen zu montieren:

3 x Nisthéhle mit Flugloch 26 mm, z.B. Schwegler 1B oder 2M sind fiir die Blaumeise
an Baumen anzubringen.

6 x Halbhoéhle, z.B. Schwegler 2H oder 2HW sind fir den Hausrotschwanz und die
Bachstelze an Gebauden anzubringen.

3 x Starenhéhle mit Flugloch 45 mm, z.B. Schwegler 3S sind flr den Star an Baumen
anzubringen.

5 x Mauersegler-Nistkasten, z.B. Schwegler Nr. 17 fiir den Mauersegler an Gebauden
anzubringen.

5 x Sperlingskoloniehaus, z.B. Schwegler 1SP fiur den Mauersegler an Gebauden
anzubringen.

CEF-MaBRnahme CEF 3 fiir den streng geschiitzten Turmfalken: Falls der
Turmfalke in dem vermauerten Dunstabzugsschacht am Gebaude Daimlerstralle 12
briten sollte, muss bei Abriss des Gebaudes eine kiinstliche Nisthilfe in der Nahe
angebracht werden.

11. Flachen fiir die Herstellung des StraRenkorpers (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stral3en- bzw. Wegekorpers sind auf den Grundstlicken entlang
den o6ffentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stiutzbauwerke in einer Breite von ca.
0,3 mund einer Tiefe von ca. 0,4 m erforderlich. Diese unterirdischen Stiitzbauwerke
sowie die erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen (Bdschungen) sind vom
jeweiligen Grundstlckseigentiimer zu dulden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fiir Masten der Stra3enbeleuchtung und die
Stralienbeschilderung.

12. Hohenlage des Gelandes (§ 9 (3) BauGB)

Das Baugrundstuck ist hinsichtlich seiner Hohe der unmittelbar vorgelagerten
offentlichen Verkehrsflache sowie dem Nachbargrundstiick anzugleichen.

Mauern sind zur Béschungssicherung nur zum AulRenbereich und zur 6ffentlichen
Verkehrsflache zuldssig und missen einen Grenzabstand von mind. 0,5 m und einer
Hohe von max. 1, 0 m einhalten.

13. Sichtfelder (§ 9 (1) Nr. 9 BauGB)

Im zeichnerischen Teil sind die richtliniengerechten Sichtfelder (RAS-K-1) dargestellt,
die entsprechend den vorgegebenen Abmessungen zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hoéhe zwingend dauerhaft von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten sind.

Baume, Lichtmaste und ahnliches sind innerhalb aller richtliniengerechten Sichtfelder
maoglich. Sie durfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder
kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte oder nichtmotorisierte
Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken (Anfahrsicht).
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1. Hinweise

1. Bauvorlagen

Fuir alle Bauvorhaben sollen Bauvorlagen folgende Darstellung zur
Freiflachengestaltung enthalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fir die Grinflachen

- Zaune

- Mauern

2. Wasserschutzgebiet

Das Gewerbegebiet befindet sich vollstandig in Zone Ill und 1l A des
Wasserschutzgebietes zum Schutz der Grundwasserfassungen Gentenried | und Il.
Ausgewiesen durch Rechtsverordnung des Landratsamtes Goéppingen vom
14.07.1993. Die Bestimmungen dieser Verordnung sind zu beachten.

3. Grundwasser, Geologie

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizontes zum Grundwasser, etc.) wird eine ingenieurgeologische
Beratung durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

4, Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch ordnungsgemafien Anschluss
an das ortliche Wasserversorgungsnetz.

Entwasserung
Der Anschluss erfolgt an das 6rtliche Kanalnetz.

Stromversorgung

Die Versorgung erfolgt tGber das bestehende Netz der NetzeBW.

5. Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde oder
sonstige Bodenbefunde entdeckt werden, sind diese umgehend der Kreisarchaologie
Goppingen und dem Regierungsprasidium Stuttgart — Ref. 86 Denkmalpflege zu
melden. Die Fundstelle ist vier Werktage nach der Anzeige unberihrt zu lassen, wenn
nicht das Landesdenkmalamt einer Verklrzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1
DSchG).

Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen.
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6. Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschiuttungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fur Auffillungen ist ausschliellich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzuflhren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundsatze fir die technische Ausfihrung von
Kulturbodenarbeiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird hingewiesen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut
notwendige Mindestmal® zu beschranken und sollen nicht in 06kologisch
empfindlichen Bereichen angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden,
so ist dies unverztglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MalRR zu beschranken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst
durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstick ist - soweit baurechtlich
zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbérse) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens missen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden mussen
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

5. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill,
Abbruchmaterial, u.a.) und auf Fremdgeruch zu prifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaf zu
entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu
melden (§ 7 BodSchG).

7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m
Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemafy zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling).

Seite 10 von 15 | 02.07.2024 | sc - 236649 Geschéftsfiihrer: Christoph Traub



Stadt Ebersbach an der Fils } g
Bebauungsplan “Gewerbegebiet Strut — 2. Anderung* | b = ’
Textteil zum Bebauungsplan (Entwurf) |

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung

9. Fur nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumalnahme Bodenver-
dichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare Mal}
zu beschranken, ggf. sollten mechanische oder/und pflanzliche
Lockerungsmafnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Phacelia)
durchgeflihrt werden.

6. Altlasten

Teile des Gewerbegebietes befinden sich im Bereich der Altablagerung Strut. Fir
diese Altlasten wurde eine ,Historische Erkundung“ und eine ,Eingehende
Erkundung® im Auftrag der Stadt Ebersbach an der Fils durchgefihrt. Die Mdglichkeit
einer Bebauung ist daher erganzend im Zusammenhang mit der Altlast zu prifen.
Erforderliche MaRnahmen werden behdrdlicherseits im Einzelfall festgelegt.

7. Zisternensatzung

Die geltenden Bestimmungen der Satzung der Stadt Ebersbach an der Fils Gber
Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(Zisternensatzung) sind zu beachten.

lll.____Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich
gultigen Festsetzungen aul3er Kraft

Ausgefertigt:
Ebersbach a.d. Fils,

Eberhard Keller

Bulrgermeister
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V. Satzung iiber Ortliche Bauyorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Strut — 2. Anderung”

Rechtsgrundlage dieser Satzung ist:

- § 74 LBO fur Baden-Wirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, berichtig
S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 13.06.2023 (GBI. S.
170)

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

1. Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Glanzende und spiegelnde Oberflachenmaterialien sowie grelle Farben (z.B.
leuchtgelb, weilRaluminium...) sind nicht zuldssig. Die Hauptflachen der Wande
mussen helle, nicht glanzende Farben mit einem Hellbezugswert zwischen 30 bis 60
tragen. Verglasungen und fassadengleiche Photovoltaikelemente werden durch
diese Vorschrift nicht berthrt.

2. Dachform und Dachgestaltung (§74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1 Dachform
Siehe Planeinschrieb.

Dachdeckungselemente, Dachrinnen und Fallrohre aus unbeschichteten Metallen
sind, wegen der damit verbundenen Belastung der Gewasser mit Schwermetallen,
nicht zulassig.

Hierbei sind die geltenden Bestimmungen der Satzung der Stadt Ebersbach an der
Fils GUber Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(Zisternensatzung) zu beachten.

2.2 Dachneigung

Siehe Planeinschrieb.

2.3 Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind in einer Gesamtlange bis maximal der
Halfte der Gebaudelange nur bei Satteldachern zuldssig. Sie missen allseits von
Dachflache umschlossen sein. Folgende Abstande sind einzuhalten:

- zum Ortgang und zum Nachbargebaude mind. 1,25 m
- zur Traufe mind. (Ansichtsmal} gemessen) 0,80 m
- zum First mind. (Ansichtsmall gemessen) 0,80 m
- zwischen zwei Dachaufbauten mind. 1,00 m

Auf einer Dachseite sind entweder Dacheinschnitte oder Dachaufbauten zulassig.
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2.4 Dachdeckung

Bei Pult- und Flachdachern sind glanzende oder reflektierende Materialien und
Farbtone unzulassig.

Die Pult- und Flachdacher sind mit einer dauerhaften extensiven Dachbegrinung mit
einer Substratstarke von = 12 cm zu versehen. (vgl. auch Ziff. I. 10.2)

Bei Satteldachern sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot bis rotbraun, grau
und anthrazit zulassig.

Die geltenden Bestimmungen der Satzung der Stadt Ebersbach an der Fils Uber
Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(Zisternensatzung) sind zu beachten.

Solaranlagen sind nur parallel zur Dachflache zuldssig. Der Abstand von
Solaranlagen zum First, Traufe und Ortgang muss mindestens die unter Nr. 2.3
festgesetzten Absténde fur Dachaufbauten / Dacheinschnitte betragen.

Auf Flachdachern sind auch aufgestanderte Solaranlagen bis zu einer Héhe von 1,0m
Uber OK Flachdach (nicht Attika) und einem Abstand von 1,0m zum Dachrand
zulassig.

3. Ausgestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Grinflachen anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten.

Stutzmauern sind zur Boschungssicherung nur mit einem Grenzabstand von mind.
0,5 m und einer H6he von max. 1,0m zulassig.

4.  Stellplatze (§74 (1) Nr. 3 LBO)

Sowohl PKW- als auch LKW-Parkplatze, -Stellplatze/-Staurdume vor Garagen,
Carports und Betriebsgebauden sowie Verkehrsflachen fir LKW sind
wasserundurchlassig zu befestigen.

5. Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und durfen nur an den
Gebaudefassaden und als freistehende Anlagen bis 10 m Héhe auf den der
Verkehrsanlagen zugewandten Seite und den dazwischenliegenden Flachen
errichtet werden und die ausgefiihrte Wandhohe nicht Uberragen. Werbeanlagen mit
bewegtem Licht sowie gebaudelberspannende Beschriftungen sind unzulassig.

6. Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)
Offene Einfriedigungen sind bis max. 2,50 m Héhe zulassig.

Der Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen muss mind. 0,50 m betragen.

Der freien Landschaft zugewandten Zaune sind mit standortgerechten Hecken
und/oder Kletterpflanzen einzugriinen.

Seite 13 von 15 | 02.07.2024 | sc - 236649 Geschéftsfiihrer: Christoph Traub



Stadt Ebersbach an der Fils } g
Bebauungsplan “Gewerbegebiet Strut — 2. Anderung* | b = ’
Textteil zum Bebauungsplan (Entwurf) |

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co.KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung

7. AuBRenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine Auflenantennenanlage (Fernseh-, Rundfunkantenne,
Parabolspiegel) zulassig.

8. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, gem. § 74
(1) 5 LBO, vorbehaltich der Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3
Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulassig. Sie sind erdverkabelt auszufihren.

9. Ordnungswidrigkeiten

Bei VerstdoRen gegen die Festsetzungen Ziff. 1. — 8. gelten die Bestimmungen des §
75 LBO.

V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
treten alle bisher im Geltungsbereich glltigen Festsetzungen auf3er Kraft.
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VL. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am XX.yy.Xyxy
2. Ortslbliche, 6ffentliche Bekanntmachung am XX.yy.Xyxy
3. Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichen Auslegung am XX.yy.Xyxy
4. Ortslbliche, 6ffentliche Bekanntmachung am XX.yy.Xyxy
5. Offentliche Auslegung VOM XX.YY.XyXy
bis xx.yy.xyxy
6. Als Satzung beschlossen am XX.yy.Xyxy
Durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am XX.yy.Xyxy
Ausgefertigt:

Ebersbach a.d. Fils, den

Eberhard Keller

Bldrgermeister

Planverfasser:

Christoph Traub

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
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